KAPITEL 1.

Navn, Hjemsted og Formal.

§1.
Stk. 1.
Boligorganisationens navn er den selvejende institution” Olufsgard 11”.
Stk. 2.
Boligorganisationen har hjemsted i Tarnby kommune.
Stk. 3.

Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2.
Stk. 1.

Formalet for boligorganisationen er at opfgre, udleje, administrer, vedligeholde og modernisere
boligbyggeri efter de i lov om almene boliger geeldende regler.

Stk. 2.

Boligorganisationen kan udover den i stk. 1 naevnte virksomhed udfgre aktiviteter, som har en
naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden,
boligorganisationen har oparbejdet.



KAPITEL 2.

Boligorganisationen ledelse.

Repraesentantskabet.

§ 3.
Stk. 1.
Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.
Stk. 2.

Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse samt af 3 repraesentanter for hver
afdeling.

Stk. 3.
Repraesentantskabet traeffer beslutninger om:

1. Repraesentantskabet godkender boligorganisationens og afdelingens arsregenskab og
beretninger.

Valg af Revisor.

Boligorganisationens byggepolitik.

Grundkegb.

Ivaerksaettelse af nybyggeri.

Zndring af vedtaegter.

No vk wnN

Oplgsning af boligorganisationen.

Stk. 4.

Reprasentantskabet kan beslutte at delegere kompetencer pa et eller flere af de i stk. 3 naevnte
omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 5.

Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationen bestyrelse, skal udgve af gverste myndighed.



Stk. 6.

Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for reprasentantskabet.

§4.
Stk. 1.

Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning ordinaert
repraesentantskabsmgde.

Dagsordenen for dette skal omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent.
Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen, for det seneste
forlgbne ar.

3. Endelig godkendelse af arsregnskabet med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget.
Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5. Valg af revisor.

6. Eventuelt.

§ 5.

Stk. 1.
Det ordinaere repraesentantskabsmgde indkaldes af formanden med minds 14 dages varsel
ved brev til samtlige repraesentanter.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for repreesentantskabsmegdet, samt dagsorden.

Stk. 2.
Ekstraordineaert repraesentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil,
nar tidligere repraesentantskabsmgde har besluttet det, eller nar mindst 10 af
repraesentanterne skriftligt anmoder om at fa et angivet emne behandlet. | sidstnaevnte
tilfeelde afholdes mg@det senest 4 uger efter, at anmodning herom er modtaget. Indkaldelse
til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for repraesentantskabsmgdet samt dagsorden. Nar ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde her veeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert



repraesentantskabsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinesert
repraesentantskabsmgde.

§6

Stk. 1.
Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repraesentantskabsmgdet. Forslag der gnskes optaget pa dagsordenen ma vaere indsendt
til bestyrelsen senest 3 uger fgr det ordinaere repraesentantskabsmgde.

§7

Stk. 1.
Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme.

§8

Stk.1.
Beslutning treeffes af de tilstedeveerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af
repraesentanterne forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig.
Ved stemmelighed bortfalder forslaget.
Forslag om endringer af vedtaegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun
vedtages, hvis % af repreesentanterne er mgdt, og % af de afgivende stemmer er for
forslaget. Er mindre en % mgdt, men mindst % af de afgivende stemmer er for forslaget,
afholdes nyt mgde inden 2 uger, og pa dette mgde kan forslaget, uanset antallet at
fremmgdte, vedtages, hvis % af de afgivende stemmer for forslaget.

Stk. 2.
For at vedtagelse af boligorganisationens oplgsning skal vaer gyldig, kraeves endvidere, at
oplgsningen besluttes pa afdelingsmgder i samtlige afdelinger, og at den her beslutter
efter samme regler og med samme majoritet som anfgrt ovenfor i stk. 1.



Stk. 3.
Sammenlagning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte
afdelinger. Har boligorganisationen i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri truffet
beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal udggre en afdeling, kan denne beslutning
dog ikke omggres pa et afdelingsmgde i en eller flere bergrte nye afdelinger.

Stk. 4.
Over forhandlingerne udfzerdiges et kort referat, som underskrives af dirigenten og
formanden. Pa repraesentantskabsmgderne deltager forretningsfgrer og bistar
repraesentanterne i deres arbejde.

§9.

Stk. 1.
Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden.
Hver afdeling vaelger blandt afdelingens lejer 2 medlemmer til bestyrelsen.
Det sidste medlem af bestyrelsen udpeges af bestyrelsen, idet man her valger en person
udefra, der ikke er lejer i boligorganisationen.

Stk. 2.
Medlemmerne af kommunalbestyrelsen i den tilsynsfgrende kommune kan kun vaere
medlem af bestyrelsen, hvis reprasentantskabet har truffet beslutning om, at
kommunalbestyrelsen kan udpege et medlem til boligorganisationens bestyrelse, med
mindre den pageeldende som boligtager er valgt af beboerreprasentanterne i
repraesentantskabet.

Stk. 3.
Medlem af bestyrelsen kan ikke vaere:

Borgmester i den tilsynsfgrende kommune.
Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i
kommunen er henlagt.

3. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de
almene boligorganisationer i kommunen.



Stk. 4.
Bestyrelsesmedlemmerne veelges for en 2-arig periode.
Genvalg kan findes sted.
Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afszettes af dem, der har valgt eller
udpeget den pagzldende.
Fratraeder et bestyrelsesmedlem inden valgperiodens udlgb, udpeger
afdelingsbestyrelsen i den afdeling, hvor pagaeldende er valgt, et nyt medlem til
bestyrelsen.

Stk. 5.
Bestyrelsen veelger blandt sin midte en formand og naestformand.

Stk. 6.
Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe nsermere bestemmelse om
udfgrelsen af sit hverv.

§ 10.

Stk. 1.
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og den
afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for udlejning, budgetlaegning,
regnskabsaflaggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i
overensstemmelse med de herfor geeldende regler.
Bestyrelsen traeffer beslutning angaende afdelingernes indbyrdes fordeling af
tilskudsmuligheder fra feelles tilskudsberettiget konto i Landsbyggefonden.
Til varetagelse af den daglige administration anszetter bestyrelsen en
forretningsfgrer.

Stk. 2.
Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen og dens
afdelinger efter forudgdende godkendelse af afdelingsbestyrelse og eventuelt
afdelingsmgdet, jfr. § 12 stk. 3.
Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige
godkendelse af afdelingens budgetter for der fglgende regnskabsar efter
forudgdende godkendelse pa de ordinzere afdelingsmgder, jfr. § 12 stk. 1.
Endeligt vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for
boligorganisationen.



Stk. 3.
Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes, ogsa for sa vidt angar
afhaendelse eller pantsaetning af fast ejendom, ved underskrift enten af den
samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf det ene skal veere
bestyrelsensformand eller naestformand i foreningen med forretningsfgreren.

§11.

Stk. 1.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fraveer, af
nastformanden, sa ofte anledning sk@nnes at foreligge, samt 2 medlemmer af
bestyrelsen begeer det.
Udover bestyrelsesmedlemmerne deltager forretningsfgrer i bestyrelsesmgder,
dog uden stemmeret.

Stk. 2.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden er naestformanden og yderligere
mindst 3 medlemmer er tilstede.

Stk. 3.
Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, bortfalder forslaget.

Stk. 4.
Over bestyrelsens beslutninger udfaerdiges et kort referat. Referatet udfzerdiges
af forretningsfgrer og godkendes pa efterfglgende bestyrelsesmgde.



KAPITEL 3.

Afdelingernes ledelse.

§12.

Stk. 1.
Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsar begyndelse ordinzert
obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling.
| en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang inden 6 maneder efter
indflytning har fundet sted.
Dagsordenen for afdelingen skal, jfr. dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde, samt
godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen.
Valg af andre medlemmer af afdelingsbestyrelsen og af suppleanter.
Eventuelt valt af repraesentantskabsmedlem(mer).

No v kuWw

Eventuelt.

Stk.2.

Fremsaetter mindst 25% af afdelingsmg@dets stemmeberettigede deltagere krav
herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske urafstemning blandt
afdelingens lejer efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskabet skal forelaegges afdelingsmgdet til
godkendelse.

Er dette tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes
yderligere et ordineaert afdelingsmgde i den pageeldende afdeling, (regnskabsmgde).

Afdelingsmgdet traeffer i sadanne tilfeelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to
ordinzere afdelingsmgder, valg af afdelingsbestyrelse og
repraesentantskabsmedlem(mer) skal finde sted(valgmgdet).



Afholdes der to ordinaere afdelingsmgder, sker fremlaeggelse af drsberetningen pa
regnskabsmgdet.

Stk. 4.

Det afdelingsm@de, hvor der vaelges bestyrelsesmedlemmer til afdelingsbestyrelsen,
beslutter om det er afdelingsmgder eller afdelingsbestyrelsen, der veelger
repraesentanter til repraesentantskabet.

Stk. 5.

Ekstraordineaert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder dertil, eller
nar det til behandling af et givent emne begaeres af mindst 25% af husstandene i
afdelingen, eller nar der pa et tidligere afdelingsmgde er truffet herom, eller nar
boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom.

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde skal ske med mindst 2 uger varsel.
Indkaldelsen skal angivetid og sted for afdelingsmg@det samt dagsorden.

Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til
ekstraordinzert afdelingsmgde, foretages indkaldelsen af boligorganisationens
bestyrelse. Nar ekstraordinzert afdelingsmgde har veeret afholdt, kan nyt
ekstraordinzert afdelingsmgde om samme emne fg@rst finde sted efter afholdelse af
ordineert, obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 6.

Tager lejerne i en ny afdeling ikke inden 6 maneder er indflytning — om forngdent
efter opfordring fra boligorganisationen — initiativ til indkaldelse ad et
afdelingsmgde, pahviler det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til et fgrste
afdelingsmgde.

Stk. 7.

Indkaldelsen skal ske med mindst 14 dages varsel, skriftligt til samtlige husstande i
afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmg@det smat dagsorden.



§ 13.
Stk. 1.

Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til husstande i
afdelingen senest 2 uger forud for det ordinaere, obligatoriske afdelingsmgde.

Afholdes der ikke regnskabsmgde, jfr. §12 stk. 3, udsendes endvidere det sidst
godkendte arsregnskab.

Stk. 2.

Her afdelingsmgdet besluttet, jfr. §12 stk. 3, at afdelingens regnskab skal forelaegges
afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til
samtlige husstande i afdelingen senest 4 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Stk. 3.

Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmgdet.

§ 14.
Stk. 1.

Adgang til afdelingsmg@det og stemmeret pa denne har lejerne i afdelingen, disses
xgtefaeller eller husstand dermed ligestillede personer.

Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse.

Adgang har tillige — men uden stemmeret — boligorganisations ledelsen og
repraesentanter for denne. Afdelingsmgdet kan beslutte at andre deltager i mgdet,
ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens ledelse kan beslutte at andre
deltager i mgdet med taleret.

Stk. 2.

Enhver, der iflg. stk. 1 har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et angivent
emne behandlet pa mgdet og til at tage ordet.

Forlag, der gnskes behandlet pa det ordinaere afdelingsmgde, skal vaere
afdelingsbestyrelsen i haende senest 1 uge fgr mgdet.



Stk. 3.

Afdelingsmgdets beslutning treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt
de tilstedeveaerende stemmeberettigede.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af emner, der er til
behandling pa afdelingsmgdet, skal traeffes ved efterfglgende urafstemning blandt
afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse.

Nar et forslag har vaeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme
forslag fgrst finde sted 2 ar efter sidste urafstemning.

§15
Stk. 1.
Afdelingsbestyrelsen bestar af et ulige antal medlemmer.

Afdelingsbestyrelsen bestar af formanden samt 2 medlemmer i afdelingen med indtil
100 husstanden. | stgrre afdelinger vaelges yderlige 2 medlemmer for hvert
pabegyndt antal 300 husstande ud over 100. Valgbare som medlemmer af
afdelingsbestyrelsen er lejere i afdelingen, disses aegtefaeller samt hermed
ligestillede personer.

Stk. 2.
Afdelingsbestyrelsens medlemmer veelges for en 2-3arig periode.
Hvert andet ar afgar formanden, og hver ar afgar halvdelen af medlemmerne.

Afgangsordenen bestemmes ved lodtraekning, og ellers efterfglgende ved den
raekkefglge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan findes sted.

Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af dem, der har valgt den
pagaldende.



§ 16.
Stk. 1.

Er der i hver afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse
nedlagt sit hverv uden ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationen
bestyrelsen de funktioner, der henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2.

Repraesentantskabet kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet
bebyggelse med falles varmeforsyning, kollektivt anlaeg eller lignende, skal anses
som én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne skal
have faelles afdelingsmgder og faelles afdelingsbestyrelse.

§17.
Stk. 1.
Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.
Stk. 2.
Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.
Stk. 3.

Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for iveerkseaettelse af
arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse forinden de
iveerksaettes.

Afdelingsmgdet kan endvidere traeffe beslutning om iveerkseettelse af arbejder, som
ngdvendige lejeforhgjelse.

Afdelingsmgdet kan endvidere traeffe beslutning om beboernes ret til udfgre
forbedringer m.v. af boligerne udover den fastsatte positivliste, jf. § 69 og 70 i lov om
almene boliger m.v.

Stk. 4.

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15% af den
geeldende arsleje skal godkendelse ske ved urafstemning bland afdelingens lejere,



hvis mindst 25% af afdelingsm@dets stemmeberettigede deltager fremsaetter krav
herom.

Stk. 5.

Udfgrelse af kollektive anlaeg, som fzelles for flere afdelinger, kan gennemfgres efter
forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6.
Afdelingsmgdet fastsaetter husorden for afdelingen.
Stk. 7.

Afdelingsbestyrelsen fgrer tilsyn med afdelingens daglige drift og vedligeholdelse-
stilstand og paser, at der er god orden i afdelingen.

Stk. 8.

Afdelingsbestyrelsen er bemyndiget til at traeffe beslutning om udfgrelsen af vedlige-
holdelsesarbejder og fornyelser i overensstemmelse med det godkendte driftsbudget

Stk. 9.
Afdelingsbestyrelsen ansatter og afskediger afdelingens ejendomsfunktionzer.
Stk. 10.

Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afggrelse af spgrgsmal, der
henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal traeffes ved urafstemning blandt
afdelingens lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 11.

Boligorganisationens bestyrelse og forretningsfgrer skal yde afdelingsbestyrelsen
ngdvendig bistand i forbindelse med udgvelsen af dennes funktioner.

Stk. 12.

Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe neermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv.



KAPITEL 4.

Valg af revisor

§18.

Bolig organisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en statautoriseret
revisor, der vaelges af repraesentantskabet. Revisor afgar hver ar, med mindre
vedkommende genvzelges.

KAPITEL 5.

Arsregnskab

§ 19.
Stk. 1.

Boligorganisationens og dets afdelingers regnskabsar er fra 1. Januar til 31.
December.

Stk. 2.

Arsregnskabet bestar af saerskilt regnskab for boligorganisationen og dens enkelte
afdelinger.

§ 20.
Stk. 1.
Udkast til arsregnskabet forleegges for bestyrelsen af forretningsfgrer.
Stk. 2.
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Forretningsfgrer underskriver ogsa regnskabet.



§ 21.
Stk. 1.

Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors
beretning og udskrift af revisorprotokollen indsendes til kommunalbestyrelsen, jfr. §
1, stk. 2, til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

KAPITEL 6.

Likvidation m.v.

§ 22,
Stk. 1.

Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler,
der er fastsat herom for almene boligorganisationer.

Bestemmelserne i naervaerende vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene
boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat i medfgr heraf.

Neaervaerende vedtaegter sdledes vedtaget
Den 25. februar og den 2. september 1997
Sign.
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Finn Bruun Sgrensen, Erik Lauridsen, Lilly Hellsten, Erik Terkelsen,
Preben Jacobsen, J.Simonsen, John Langhorn, Johnny Johansen,
Hans Jgrgensen, Sanne Hedeman, Jgrgen Johansen, Inge Bresson,
Konrad Jensen, Bjgrg Nielsen, John Olsen.



